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Verband Thuringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V.
(vtw)

Die im vtw organisierten Wohn,un.gsu_nf'é'rﬁéh'nijEﬁ' =180 kommungle,W6hnungSges¢
und Wohnungsgenossenschaften

3.300 Arbeitsplatze ' 264.000

i durch viw- | bewirtschaftete

~ Unternehmen 1 Wohnungen

| gesichert ~500.000 Thiringer
' leben in einer
' vitw-Wohnung

443 Mio. Euro Investitionen in 2020
in Thilringer Wirtschaft
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vtw | Mitglieder zum 01.07.2021

—— " Anzahl

Gesamt 222

Nordhausen

Sondershausen

- Wohnungsgenossenschaften 107

Mihlhausen

e - kommunale Wohnungsunternehmen/Kommunen 68

Bad Langensalza

Eisenach Erfu rt Weimar

< Altenburg

Unternehmens- |  Anzahl |, -0 wE
grofBe Unternehmen

S0V gorn 71 e 1067
56 % 13 %

: Arnstadt Ediicta Neustadt Orla
Bad Salzungen e,

Zella- Mehlis

500 — 1.000 WE 19.207

1.001 — 3.000 WE 78.141
44% 87 %

> 3.000 WE ﬁ 151.997

Gesamt 176 265.987

Saalfeld

Bad Lobenstein
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vtw | Mitglieder Region Erfurt zum 01.07.2021
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Wohnen kostet
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Mietpreisentwicklung im vtw

Euro/m?2 mtl. Miete in den Unternehmen im vtw
5,20

5,10

2015 2016 2017 2018 2019 2020

m Nettokaltmiete, EUR/m? mtl.
o )
@ +158%/p.a. B Nettokaltmiete vtw-Mitglieder Erfurt, EUR/m? mtl.
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Durchschnittsmieten der vitw — Mitgliedsunternehmen
Kreisen und kreisfreien Stadten (€/m? monatlich)

Greiz
Hildburghausen
Schmalkalden-Meiningen
Unstrut-Hainich-Kreis
Kyffhauserkreis
Eichsfeld

IIm-Kreis

Gotha

Altenburger Land
Saale-Holzland-Kreis
Saalfeld-Rudolstadt
Weimarer Land
Stadt Gera
Nordhausen
Wartburgkreis

Stadt Suhl
Sonneberg
Sommerda
Saale-Orla-Kreis
Stadt Eisenach
Stadt Erfurt

Stadt Weimar

Stadt Jena
Thuringen, viw

0,00 €

Die Wohnungswirtschaft
Thiiringen

4,58 €

4,67 €
4,71 €

4,79 €

481 €
.. 4,85 €
I 1,91 €
I 1,02 €
VS
I <, 04 €
. 4,94
I 4,04 €
- [RelES
I 5,03 €
. 5,04 €
I 5,00 €
I S, 10 €
I 5. 12 €
I, S, 16 €
I 5,00 €
I S, 43 €
. 5,54 €
. 5,86 €
I 5,17 €
1,00 € 2,00 € 3,00 € 4,00 € 5,00 € 6,00 €

Verband Tharinger Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft e.V.
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Neuvermietung im vtw nach Miethohe

£

' 2
EF: 1,2% > 10,00 €/m

0,3 %

EF:0,2%

) 5,00 €/r
6,01-7,00 €/m?
1 'f??‘ % EF: 28,30
N —
E
UVERTMG i \
5,01-6,00 €/m?
49,6 % EF: 56,7%
X €
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Wiedervermietungsmieten der GdW-Unternehmen der
TOP 5 GrofRstadte im Vergleich zu Portalmieten

16,25

12,38
| | 11,66
9 46 % -9 2% -9 35% 10,39 -24%
8,77

2

©

=

o

= B

Q
£
=
o

Frankfurt Miinchen Hamburg Berlin
CQuelle: ImmoScout24 WehnBarometer, Juni 2021 sowie GdW, Sondererhebung zur Erst- und Wiedervermietungsmieten bei den Unternehmen im GdW und fiir Berlin: BBU Markimonitor 2020
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Mieten und Angebotsmieten heute
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Miete und Nebenkosten in den Unternehmen im vtw

=

Vorauszahlung kalte
Betriebskosten, EUR/m? mtl.

Nettokaltmiete,
EUR/m?2 mtl.

Euro/m? mtl.
8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00
0,00

2015 2016 2017 2018 2019 2020
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,Warmmietenprognose*

aktuelle Nebenkosten warm 1,07 €/m?
+ Energiekostensteigerung aktuell 100 % + 1,07 €/m?
+ CO2 Preissteigerung ab 2022 geschatzt + 0,37 €/m?

35 €/Tonne auf 250 €/Tonne
= + 2,51 €/m? im Monat

Prognose Warmmiete gesamt Anteil Energiekosten
2020 (5,17 € +1,25€ +1,07) =7,49 € 21 %
2026 (5,68 € +1,25€ +2,51)=9,44 € 44 %

Die Wohnungswirtschaft Verband Thiringer Wohnungs- und
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Investitionen in den Bestand
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Investitionsbedarf zur Klimaneutralitat im Bestand

Die nachfolgende Abbildung zeigt zunachst die Gesamtkosten bei Umsetzung aller technischen
MaRnahmen vom Grunderhalt bis zum Einsatz Erneuerbarer Energien je Gebaudereprasentant:

Anlagen- Gebdudereprasentant Kosten in
variante €/qm

Warmepumpe Blockbau Teil-MOD 3.216.930 1.843
Blockbau Voll-MOD 3.330.510
WBS 70 Teil-MOD 5.201.965 1.480
WBS 70 Voll-MOD 5.870.173 1.670

BHKW Blockbau Teil-MOD 3.055.304 1.751
Blockbau Voll-MOD 3.162.155 1812
WBS 70 Teil-MOD 4.905.611
WBS 70 Voll-MOD 5.587.720 1.589

Ty naswirsehatt immabilenmirtoonatt eV, 20.01.2022



Investitionen im landlichen Raum sehr problematisch —

kostendeckende Mieten bis 11 €

Vortrag eines WBS 70"
Prof. Dr. Norbert Raschper, 10.11.2021, 60. Baufachtagung viw

” WA, i\
“.IJB'"k o
VSW ‘l i vdw BERATUNG

Vortrag ,Lebenszyklusbetrachtung eines W8S 70*
Prof. Dr. Norbert Raschper, 10.11.2021, 60. Baufachtagung vtw

‘1 <« Y

" s WANOBI, | N

VI IASS { Illle-'&zun'(._..@
VowWwe 1 vdw BERATUNG

Basis-Szenario: Rendite Land
® VoFi-Eigenkapitalrendite je Gebaudetyp

Blockbau_Voll-MOD_Land (WP)

WBS 70_Teil-MOD_Land (WP)

WBS 70_Voll-MOD_Land (WP)

Blockbau_Teil-MOD_Land (BHKW)

Blockbau_Voll-MOD_Land (BHKW)

W8S 70_Teil-MOD_Land (BHKW)

W8S 70_Voll-MOD_Land (BHKW)

Seite 19 DAS 15T

Die Wohnungswirtschaft
Thiiringen

Verband Tharinger Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft e.V.

Kostendeckende Mieten

® Erforderliche Mieten* zur Erreichung einer Mindestrendite von 2%
im Vergleich zur Zielmiete des Basis-Szenarios

Gebdudetyp Voll-MOD Erneuerbare
Energien

Blockbau Teil-MOD Stadt (WP) 5,45

6,0 6,85 7,05 7,50 7,50
Blockbau Teil-MOD Land (WP) 4,50 6,35 5,85 7,70 6,30 10,12 6,30 @

WBS70 Voll-MOD Stadt (WP) 5,95 6,00 6,55 7,05 7,50 8,55 7,50 9,30
WBS70 Voll-MOD Land (WP) 5,00 6,60 ) 7,50 6,30 8,95 6,30 9,75
* im Jahr nach Umsetzung der MaBnahme ohne Berlicksichtigung gesetzlicher
Mietsteigerungsbegrenzungen
Seite 20 bas 37 U 1

20.01.2022



Investitionen der vtw — Mitgliedsunternehmen in
Jahresscheiben

Mio. Euro
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Investitionen der vtw — Mitgliedsunternehmen Erfurt in
Jahresscheiben

Mio. €
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Die Wohnungswirtschaft
Thiiringen

Der Thuringer Mietwohnungsmarkt

Verband Thiringer Wohnungs- und

Immobilienwirtschaft e.V. 04.01.2022

III!III



Bevolkerungsentwicklung in Thuringen 2017 — 2040 (BBSR)

\,? Nordhausen .
( 16,8% -21 % bis unter -15%
Fchsfeld ’Ip-,u-rdﬁ-""‘\“""' bis unter -21%

-15,8% — Kyffhauserkreis
| ’\/"—'.‘ -21,4%
PN
. e
Unstrut-Hainich-Kreis
-15,5%

p /
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Schmalkalden- { %
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169% 15 g0 -20,5% A
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Voraussichtliche Altersstruktur Thuringen im Jahr 2040

100 % bIS unter 20 Jahre

90 %

80%

70 %

60 %

50 %

40% O 0 o

30 %

20% \ﬂm f

10% ” ‘ i
0%

Thiringen Erfurt/Jena/Weimar  Landlicher Raum
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Leerstandsquoten der vtw - Mitgliedsunternehmen

18,0%
16,0 %
14,0 %
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Leerstandsquoten der vtw — Mitgliedsunternehmen Erfurt
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heifen am ,,WIR Quartier” uufen D unmuﬂlg

ie Bauarbeiten am WIR-Quartier in Erfurt liegen voll im Zeitplan.
Der Innenausbau der nagelneuen Wohn- und Geschaftshauser am
Juri-Gagarin-Ring 158 zeigt bereits deutlich sichtbare Fortschritte.
f dem etwa 8.500 Quadratmeter groBen Baugrundstiick am nérdlichen fer
d der Edurter Altstadt, direkt am baumbestandenen Gera-Flutgraben,  punkt’, sag: Anne- Kal'nn Kohler, zustandag i
lswhen und 15.300 Quadratmeter Wohn- und Gewerbeflache, dar-  munikation bei QUARTERBACK. Hier sind alle Generalionen unter
Biro- und Praxisflachen sowie eine Tiefgarage  einem Dach vereint - von Senoren, die betreutes ainmwm
it M Ebenen iunden den Nutzungsmix ab. Wir sind sehrzuversicht-  nen in barrierefreien Einheiten in  Sénioredwahagemeinschaften genie-
8 lich, dass wir das Projekt bis Herbst kommenden Jahres abschlieBen  Ben konnen, iber FW und Paare jedefr Ahers in herkommlichen
tannen’, erklart Tarik Wolf, Vorstand des zustandigen Projektentwicklers  Apartments bis 2u den Jangsten, fiir die eineKifidertagesstitte vorgese-
QUARTERBACK Immobilien AG. herrst.” ebger der Kita sowie der Senioren WGs ist die AW Alten., s
Jugend- uad Sozialhilfe (AJS) gGmbH. :
Das durch das Eddurter Bro worschech architects entworfene Ensemble e
7. sich aus zwei markanten, 53 und 45 Meter hohen Wohntirmen™ Um_eine nachhaltige Nutzung der Immobilie zu gewahrlgisten, wird
yoowie einer sechsgeschossigen Stadvilla zusammen. In. den breiteren QUARTERBACK das Ensemble nach dessen Fertigstellung mit Unterstit
2ung des Tochteruntemehmens Anhock & Kellner selbst vermietén.

geschossen der Hochhauser werden hauptsachlich Gewe ! |

untergebracht sein. Eine Besonderheit sind dlem& Neben dem WIR-Quartier/ve der deutschlandweit tatige Projekts =
entwickler und Asset Mal { Thitipger Landeshaupistadt dey. gl
zeit noch etwa ein ) 3 e "' ¥

= Generationsiibergreifender Zusammenhalt :
Das mnmuve Nuuungskonzept schafft eine nidlhaMge Immobilie fiir

: . Dadurch verbessern wir das Mikroklima vor On, lindern
PFlidic Fesnsuubbelaslung und firdem obendrein die Artenvielfalt’, erldu-
pert Thomas Prax, Leiter der QUARTERBACK-Niederfassung in der Thiringer
ndesluuplsndt W'u setzen dam:l im mhrsten Smne des Wortes ein
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begonnen. Auf dem seit Jahren brachliegenden so genannten tel werde. Jede Menge Fahrradstellplétze, der OPNV-Anschluss sowie ,J,, .
: lingel-Gelinde" neben dem Steigerwaldstadion sind 325 Woh-  Car- und Bike-Sharing-Angebote sollen dazu beitragen.” Die ersten Mie- S¥= g
nungen geplant. Das teilte der Investor mit, die Leipziger Quarterback  ter kannten WMW“ ¥
Immobilien AG. ol YL

= Am Rand des Erfurter Steigers hat der Bau eines neuen Wohngebiets  man dafur sorgen, dass das .Quartier Lingel® zu einem autoarmen Vier-

Der Baustart hatte sich jahrelang verzégert. Die Behorden hatten zah!- et
. Vor-  reiche Anderungen verlangt - unter anderem wegen der dort lebenden -
3l Fledermause. Flugkorridore wurden eingerichtet, spezielle blendfreie 7
LED-Beleuchtungen und Nistkasten sind geplant.

Das Projektentwicklungsunternehmen will 15 Geb:

esehen sel eine Mischung ausReih ~ ’
; f@mngp. wie das Untemehmen mitteilte. An der vielbefahrenen
Kreuzung von Martin-Andersen-Nexo- und Amstadter Strale sollen
2udem ein fast 30 Meter hohes Biirohaus und 350 Tiefgaragenstellplitze  m Einst groBte Damenschuhfabrik Europas
entstehen. Im Frihjahr 2025 soll das Gesamtprojekt fertig sein. Auf dem etwa 39.000 Quadratmeter groBen Geldnde stand einst die
Schuhfabrik Lingel, die wahrend der DDR-Zeit den Namen ,VEB Schuh-

u Erste Mieter kénnten im Oktober 2024 einziehen fabrik Paul Schafer” trug und die groBte Damenschuhfabrik Europas war.-

-

S Ein Tail der Woh soll miefpreisgebunden sein. Die Immobilien
By AG wolle 50 eine vielfaltige und ausgewogene Durchmischung der kinf: - - ey
tigen Bewohnerschaft” gewahrleisten, sagte ein Sprecher. Zudem wolle Quelle: PM Quarterback Immobilien AG .::
A SR N e . SR \ " = 1 ll.l'i s B ::l
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Mit Unterschriften gegeh Neubauplane

Initiative vom Roten Berg will die Griinflaiche zwischen Jakob-
Kaiser-Ring und Zoo erhalten

Holger Wetzel
Roter Berg Ihren Protest gegen die Neubebauung von Riickbaufldchen
am Roten Berg haben 100 Anwohner vom Jakob-Kaiser-Ring mit einer
Unterschriftenliste deutlich gemacht. Ausléser ist das Projekt ,,Zoowoh-
nen“ der Wohnungsbaugenossenschaft (WBG) ,,Zukunft®, fir das der
Stadtrat im Vorjahr einen Bebauungsplan aufgestellt hat. Die Unterzeich-
ner haben derzeit einen freien Blick zum Zoo. ,,Wir wollen nicht wieder da
landen, wo wir zu DDR-Zeiten schon einmal waren®, sagt der Mit-Initia-

" tor Uwe Michels. Damals standen auch auf der heutigen Griinfldche
Wohnscheiben.

* Stadtpolitik und Verwaltung haben den Roten Berg als eines der wichtig-

« sten Areale fiir kiinftigen Wohnungsbau identifiziert. Parallel zum Bebau-
ungsplan fir das ,,Zoowohnen® ist ein Rahmenplan in Arbeit, der weiteren
Bauprojekten eine Struktur geben soll. Die Freiflichen gehéren zu groRen
Teilen mehreren WBGs sowie der Kowo.
Die Initiatoren der Unterschriftenaktion beklagen den Wegfall der groRen
Griinfliche. Sie befiirchten eine Verschirfung der Stellplatz-Situation und
bedauern, iiber die Pline nicht besser informiert worden zu sein. Thr
Schreiben schickten sie auch an das Stadtplanungsamt, das den Eingang
bestitigte und die Argumente bei der Abwigung zum Bebauungsplan
beriicksichtigen will. In dem Schreiben schlagen die Unterzeichner eine
Alternative vor, die mit einem Grundstiickstausch verbunden wire: Eine

o

1R RY

[

Neubebauung sollte ausschlieBlich weiter westlich jenseits der StraRen-
ahnschleife stattfinden, wo der Abstand zwischen Zoo und Bebauung
oRer sei. Laut den Entwiirfen zum Rahmenplan sollen diese Fldchen spa-
ier aber ebenfalls bebaut werden. Mit dem ,,Zoowohnen“ plant die WBG
ukunft“ ein Mehrgenerationen-Quartier mit 112 Mietwohnungen. A
ob-Kaiser-Ring sind quer stehende Vier- bis Fiinfgeschosser vorgese-
en, weiter zum Zoo hin schlieBen sich Doppelhéuser und kleinere Haus-



(-Stiidte bergen noch groBes Potenzial fir private Investoren

tionsschutz, selbst in Krisenzeiten. Vermietete Eigentumswohnungen
sind dabei attraktiv. Doch wo finden Investoren, bei immer weiter ste
genden Immobilienpreise in deutschen GroBstidten, noch geeignete An
glichkeiten? Die von Poll Immobilien-Experten haben die durch
schnittichen Kauf- und Mietpreise fir

| mmohilien gelten als stabile und sichere Wertanlage mit hohem Infla

(Kaufpreis 3.746 €m?) mit 26,5, Aachen (Kaufprels 3.027 €/m) mit
27,6, Osnabriick (Kaufpreis 2.867 €/m?) sowie Braunschweig (Kaufpreis
2,848 €/m?) mit 28,6 und Kiel (Kaufpreis 2.987 €/m?) mit 29,1. An der
Schwelle von 30 Jahreskaltmieten befinden sich die Standorte Offenbach
am Main (Kaufpreis 4.000 €/m?), Heidelberg (Kaufpreis 4.390 €/m*) und
dt (Kaufpreis 4,188 €/m?) mit Venvielfiltigern rwischen 30 und

Iarﬂ(SNunmkdumEthMﬁtMuma zom.nd
2010 gegenibergestellt und den i ‘enmittelt und verglichen
Eine gute Orientierung fiir private Investoren bei der Suche nach einer
neuen Wertanlage

llg'glhln Mvonnﬂmhwnsehmnubia

bedeutet, Ank den Kaufpreis durch
d haft h ach 20 Jahren wieder ausgeglichen.
Inzwischen hat sich der MaBstab jedoch verschoben. In den meisten

itlerweile ein Kaufprisiaktorvon
: muuumm-muﬁ

hett meht. Besond GroBstadien und M .

304

» Kaufpreisfaktoren und ihre Entwicklung

Besonders interessant ist ein Blick auf diese Kaulpreistaktoren und deren
Entwicklung in den vergangenen zehn Jahren rhin fnf Stidte,
- Braunschweig, Kiel, Osnabriick, Mainz und Offenbach am Main, ver-
zeichneten 2010 noch moderate Kaufpreisindikatoren zwischen 15 und
20. Wahrend das Kaufpreis-Miete-Verhltnis in Offenbach (Main) und
Mainz bis 2020 um 52,1 Prozent beziehungsweise 53,4 Prozent in die
Hahe kletterte, waren es in Osnabriick bereits 63,9 Prozent und in Kiel
satte 743 Pm:em. Spitzenreiter im lthn-theu-quleKh ist jedoch
B chweig mit einer 81,8 und der damit

Kaufpreisfaktoren dtm Schwelle oft um ein Vielfaches

JDie Schere geht weiter auseinander.
awischen 15 und 19, wie es sie vor 2ehn Jahren noch gab, sind auch in
den deutschen C Stadten heute sehr selten. Dennoch gib es éinigesehr

vdenmldspltl Magdeburg oder
Wuppertal ionen finden”, sagt Daniel
Ritter, geschiftsfuhrender Gesellschafier bei von Poll il

Insgesamt sieben der 22 analysierten Standorte weisen einen Kaul-
preisfaktor bel Eigentumswohnungen zwischen 20 und 25 aul. In Wup-
pertal (Kaufpreis 1.648 €m’), dem Schiusslicht des Rankings, ist ein
" Investment akiuell am attraktivsten. Immobilienkaufer missen dort im
Schnitt 20,5 Jahreskaltmieten einrechnen. Dicht darauf folgen Magde-
burg (Kaufpreis 1.545 €/m’) mit einem Vervielfsltiger von 21, Saarbricken
(Kaufpreis 1.978 €im’) mit 21,8 sowie Manchengladbach (K.Mprm
1.858 €/m?) mit 21,9. g ist nicht nur die Landesh
von Sachsen-Anhah, sondern gleichreitig eine belicble Universitits-
md! ummm-pwmtmmusmmmum
b A2 und A14 machen
» Magdeburg attraktiv fir Irwmuu Das merken wir vor allem an der

hachsten mipnlﬂnlmr Emmd!ung bei den CSudtln Dabei ver-
zeichnete B hweig 2010 - nach ch - mit 15,7 den
unter den C

¥ P

Bei der Entwicklung der Kaulpreisfaktoren von 2019 auf 2020 ergibt
sich hingegen ein anderes Bild. In diesem Zeitraum kletterte der Verviel-
faltiger in drei anderen C-Stidte am starksten nach oben. In Magdeburg
;mg der Kaufpreisfaktor um 14,2 Prozent, in Rostock um 18 Prozent

und in Osnabrick um 22,3 Prozent, ,Seit Beginn der Pandemie konnten
wmammmmwmmw Gebiet aus

Das lief den bereits bestehen-
Mwm Eigentumswohnungen weiter anwachsen
mmwmmmwmmqm

Fiir die kommenden Jahre erwarten wir emeute Wertruwichse in die-

sem Segment, jedoch nicht im seiben AusmaB wie in den vergangenen

beiden Jahren®, erlfutert Frank Streeck, Geschiftsstellenleiter des von
Poll Immobilien-Shops in Rostock und Wamemdnde. Die niedrigsten
Steigerungen gabes dagegen in Mitheim an der Rubr mit 0,7 Prozent
und Liibeck mit 0,4 Prozent. In Erlangen sank det Vervielfaltiger sogar
um 4,2 Prozent.

verkilten Vermarktungedauer’, weill Helke Hoffmann, Geschit

Nlgemein d sich die Hohe der Kaufpreisindiatoren vor zehn

hmmmunmwﬂum

gen mit 20,9 (im Jahr 2010) sowie Augsburg und Freiburg mit jeweils
21,7 (im Jahr 2010},

Im Jahr 2020 lag wiederum Erlangen (Kaufpreis 4.135 €/m2) mit 31,6
nur knapp iber der 30er-Marke, wihrend sich die Kaufpreisindikatoren
in Freiburg (Kaufpreis 5.138 €m"), Augsburg (Kaufpreis 4.397 €m)
sowie Libeck (Kaufpreis 3.578 €/m’) bereits rwischen 33,7 und 33,9
einordneten. Die Nachfrage nach Eigentumswohnungen als Anlage-
objeit in Lubeck ist weiterhin ungebrochen hoch, Die Libecker Region
wird aufgrund der Nahe gur Metropole Hamburg auch von vielen Anle-
gem aus Hamburg und Umgebung als sehr attraktiv wahrgenommen
Wir verzeichnen besonders aus diesem Raum immer mehr Anfragen”,
weill Thorsten Claus, Gesch der von Poll

Shops in Lizbeck und Bad Schwartau

Daran schlieBen sich mit etwas Abstand die Stidte Regensburg (Kauf
preis 4.868 €/m’) mit 35,7 und Potsdam (Kaufpreis 4.481 €/m’) mit
36,8 an. Unangelochten an der Spitze des Kaufpreistaktor Rankings steht
der Standort Rostock (Kaufpreis 3.484 €/m). Dort milssen Investoren mit
40,7 Jahresialtimieten am efsten in die Tasche greifen.

Juch wenn die Kaufpreisfaktoren in diesen Regionen die einstigen
Indikatoren zum Teil deutlich Gberschritten haben, sollten sich private
Investoren keinesfalls abschrecken lassen. Im Gegenteil - die Berechnung
des Verhihnisses von Kaufpreis 7u Miete reprisentiert immer nur den
Sunnqw'.g-ummel Ritter 2u bedenken. Er fihnt fort: ,Um ein Invest:
ment als rentabel ei i sich viele haup aul
die erzielbare Mietrendite. Dennoch soliten Interessenten ebenso das
m-mmu
besondere die Mikrolagen kbnen sich In Stadt
Iﬂlensdlmll und stark zu deren Auf g sowie zur Wert-
steigerung der immobilie beitragen. Erfahrene Makler kbnnen hier als
regionale Experten mit spezifischen Marktkenntnissen und Know-how
beratend rur Selle stehen.”

X -A-Slldbmn\mgldﬁ
Neben der Betrachtung der CStdre it in vergleichend
Blck o die durchschnitlichen Koel i iiateden ok

m1mmmmnammmmw
hnbeten hStandorten, Beri, Milnc

ropelen. den sogenannten sieben AStidien lohnenswert. Die von Poll
Immobilien-Experien - shien, auigrund der starken Marktentwicklung. seit

furt am Main (Kaufpreis 6.351 €/m?) davert s durchschnittlich 37,6
Jahreskaltmieten bis ein Investment wieder eingeholt wird, in Hamburg
(Kaufpreis 5.549 €m?) 38,7 und in der bayrischen Landeshauptstadt
Miinchen (Kaufpreis 8.596 €/m’) sogar 39. Die deutsche Hauptstadt
Berlin (Kaufpreis 5.000 €/m") Gberschritt mit 41,8 sogar die 40er Marke

Weitere Ergebnisse und Vergleiche sind nachiulesen auf der Homepage
unter www.von-poll.com

Quelle: von Poll immobilien GmbH

Seien Sie auf der sicheren Seite.
Minimieren Sie Forderungsausfille!

»

- .
Situation als Entscheidungshilfe. Sie erhalten dic
Ausklinfte sofort Gber das Onfine-Portal.

> Kunde unb rzogen? Mt

der Adressermittiung finden Sie thn wieder.

© P inkasso: ibung threr Alies
‘transparent dank des Oniine-Portals.

> Beratung Zu aller Art
durch L 8

Keine ft, keine V g keine
Mindestabnah mel

leiterin des von Poll Immobilien: S&o;! in Magdeburg. Doch auch in  Jahren stark vom heutigen Niveau: Damals war Rostock mit einem Ver-
Milheim an der R m?), Blelefeld (Kaufpreis 2,291 mmndhﬁmgeﬂsuﬂmlmm Faktor, dunburdlr
nd ; . 25erMarke
zwischen 1s,z(wm\ghuml und 19,7 (Offenbach am Main) en.
L DieVervielf3ltiger in den verbleibenden zehn Standorten rangierten im
ber der ideaien Kaufpreisfaktor-Spanne siedeln sich acht C-Stadie  Jahr 2010 awischen 20 (Bielefeld) und 24,8 (Regensburg). Darunter
in denen Anleger mit Indikatoren zwischen 26 und 30 kalkulieren sind auch nsgesamt vi vier Stadte, dua 2020 die mit Abstand Mdlm

« ' a10

lagen bei
MMFriMﬂMHﬁmM‘MWK&InMMM
i O RN D IN TSR Besuchen Sie unsera Website c
mmwmwvmmmmum:w
tumswohnungen zu einem Indikator von durchschnittlich 29,5 Danach
kommen Koln (Kaufpreis 4.309 €/m?) mit 30,4, Leipzig (Kaufpreis 2.707
€/p’) mit 31,5 und Disseidod (Kaufpreis 4.354 €m’) mit 33, In Frank-




Erfurter zieht es wieder aufs Land

Jeder zehnte Einwohner kommt aus dem Ausland. 1900 Geburten zu 2700 Sterbefallen !

on Frank Karmeyer : des Bundeslandes lhren “bhmnz Durch die geringer a
! nach Erfurt el.gﬂ- Zuwundemng kinne &
se,um hieri Ammma‘a 2021'“
9 Menschen waren Ende Studium zu absolvieren.
1m13urhnBinwohnmndde— hﬁm'weﬂe.mddunhmim
verzeichnet als zum Vorjah- zwaten ar, hat si

elt sic (-84) festzust
b denmk:hthn- wuﬁlrdxeStatmﬂmnkuAeH(n
Trend des Vorjahres for .Deerzssdcx_ ge aus Kriegs- und Krisengebieten: kemel';rtllrmghnben.zm-
ne relevante oder gar besorgnis- hat wieder an Fahrt gewonnen®, Gibt es einen hohen Zustrom, geht - Jahr ohne bislang geplante Wahlt
fregend Gwseuidunochnkht sagt der Statistiker zu diesem offen- Bevilkerungsprogn: . mine - bietet der Abteilung Statist
& ludnte\hltmruulﬁen a bar immer wieder in Zyklen auftre-  einem Wachstum Erfurts sogar auf und Wahlen zeitlichen Spielrauss..
' _ tenden Phénomen. Driingte in den  219.000 Einwohner aus. auch dieser Frage genauer auf d
erldute: Normmhlmch, - Nachwendejahren alles aufs Land, Grund zu gehen.
dﬂ'suﬁmubtei]ung in der jiingeren Vergangenheit wie- e o ———
er Rathaus. In den Vorjahren der in die Stadt mit ihren urbanen ( Weitere Angaben zur Bevdlkerung der
&ﬁm stets zugelegt, weil Vorziigen, sci bereits seit 2018 wie- i i Landeshauptstadt Erfurt sowie deres
en am stiirksten aus Mittel-  der ecine mrkm Abmdmm; Einwohnet. { ¢ 53 Stadtteilen auf:

iliringen, aber auch a Q—/n"i




non Tobias Kisling

n. Wer sich den Traum vom
ligenheim verwirklichen will, muss

ner tiefer in dié Tasche greifen.
E’ichtnu.rd:el(aufpmsevonlmo-
d:enhabenmdaComnn—Kmem-
Bﬂmsmd

cgelrecht Wie das Stati-

Rhe Bundesamt am Montag mit-
—ite, verteuerte sich das Bauen yon
cuen Wohngebéduden im Novem-

des vergan imgVer-
cich _zum &
—————————— Prozent. Einen stirkeren An-

hatte es nach Angaben der

ise um 17 Prozent im \krg;lcich
1969 zulegt hatten.
wei wesentliche Griinde nennt

ren: Zum einen beeinflusst die
Rechnung,dassun}aln'm&e

stark geshegenen Matemlpmsen
so-die Wiesbadener Statistiker.
Besonders der Holzpreis beein-
flusst demnach die hohe Kostenstei-
gerung. Zimmer-- und Holzbau-
arbeiten haben sich laut Statisti-
schem Bundesamt im Vorjahresver-
gleichum 38,9 Prozent verteuert.
Die durch die Konjunkturpro-
gramme angeheizte Nachfrage hat-
te unter anderem dazu gefiihrt, dass
die Nachfrage aus dem Ausland
deutlich héher als vor der Pandemie
war. Da zugleich der wichtige Holz-
markt Kanada einen Exportstopp
verhéingte und der Borkenkiifer so-

. Starkster Anstieg seit 1970

Neue Wohngebidude werden immer teurer: Das Statistische Bundesamt verzeichnet hochsten Anstieg seit 51 Jahren

d

_ _p, """

Dachdeckerarbeiten sind 17 Pro-
zent teurer geworden. FOTO: PA

wie das Klima Bestéinde unbrauch-
bar gemacht hatten, kam eszuEng-
péssen - und stark steigenden Prei-
sen.

Aber auch fiirandere Bautiitigkei-
ten von neuen Wohngebduden
muss tiefer in die Tasche gegriffen

werden: Entwiisserurigskanalarbei-

ten verteuerten sich im November
2021 im Vergleich zum Vorjahres-

Baugewerkschaﬁ IG_BAU, nich

monat um 18,2 Prozent, % Kost

17,1 Pro

Prozer?f

- Immerhin: Die Bauindustrie ist -
SPversichtlich, dass_die Preise in

diesem Jahr weniger
diirften. ,Allein durch den statisti-
schen Basiseffekt, némlich der star-
ke Preisanstieg im Vorjahr, ditrften
die Wachstumsraten—abflachen®,
sagte Tim-Oliver Miiller, Hauptge-
schiiftsfiihrer des Hauptverbands
der Deutschen Bauindustrie, unse-
rer Redaktion. Er rechnet mit einer
Entspannung zum Ende des ersten
Halbjahres:

Darauf, dass sich der Markt von
selbst wieder abkiihlt, will sich Ro-
bert Feiger, Bundesvorsitzender der

unserer Redaktion.
Die stark gestiegenen Baupreisé:
wiirden den Kampf gegen

nungsmangel nicht leichter
chen, mahnte der IG-BAU-Che[.

mdemdxeBaukosLenum 144 P
zent zugelegt haben, chxghch
d zweirProz

engpisse und lodxeunde Mz
rialpreise - der’ Markt heizt si h




IMMOBILIEN

Die Legende von der Stadtflucht |
Stand: 10.01.2022 | Lesedaver: 5 Minuten !

q Von Michael Fabriclus

Lange wurde spekuliert, dass viele Menschen wegen der Pandemie den Stadten
den RUcken kehren kénnten. Doch die Stadtflucht ist laut einer aktuellen

Untersuchung nur ein tempordres Phdnomen. Ein Pandemie-Effekt sorgt sogar

r steigende Nachfrage in den Metropolen

e e
i

"-—_D'-!-—-
! -y

EED
il

Stddte wie Berlin werden weiter viele Menschen anziehen. Auch, weil die internationale Zuwanderung bald wieder zunimmt

Quelle: dpo/Britta Pedersen
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